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Gobierno de Puerto Rico
Municipio Auténomo de Aguas Buenas
Legislatura Municipal

22PA Legislatura Municipal 1RA Sesidn Ordinaria
Fecha: 27 de mayo de 2026
Presentada por: ADMINISTRACION

Ordenanza NUimero 14 Serie 2025-2026
(Proyecto de Ordenanza niim. 12 Serle 2025-2026)

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE AGUAS BUENAS A TRAVES DE
SU ALCALDESA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO O A LA PERSONA QUE
ESTA DESIGNE, A DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 37, SERIE 2004- 2005 A
LOS EFECTOS DE CANCELAR EL ARRENDAMIENTO CON LA CORPORACION
CARIBBEAN RESTAURANTS, LLC. Y NEGOCIAR UN NUEVO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA LA OPERACION DEL RESTAURANT DE COMIDA RAPIDA
“"BURGER KING” QUE CUMPLA CON TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES Y
REGISTRALES DE NUESTRO ORDENAMIENTO JURIDICO DE LA PROPIEDAD
MUNICIPAL QUE SITA EN LA CARRETERA 174 BARRIO MULA UBICADO EN EL
AREA DEL ESTACIONAMIENTO DEL COLISEO SAMUEL “SAMMY" RODRIGUEZ,
CON LA CORPORACION CARIBBEAN RESTAURANTS, LLC; Y PARA OTORGAR UN
NUEVO ARRENDAMIENTO DE LA PROPIEDAD MEDIANTE EL CUAL EL MUNICIPIO

DE AGUAS BUENAS CONTINUARA POSEYENDO LA PROPIEDAD; Y PARA OTROS
FINES.

POR CUANTO: La Ley 107-2020, seglin enmendada, conocida como “Cddigo Municipal
de Puerto Rico”, en su Articulo 1.008, inciso (0) faculta a los Municipios
a “ejercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo asunto de
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y
en su desarrollo econdmico, social y cultural, en la proteccion de la
salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y actividades
de interés colectivo con sujecidn a las leyes aplicables”.

POR CUANTO: El Articulo 2.030 — Arrendamiento Sin Subasta establece que: "/njo
obstante, lo dispuesto en el Articulo 2.035 de este Codigo, cuando el
interés pdblico asi lo requiera, el municipio, mediante ordenanza, podrd
reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal mueble e
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inmueble a base de un canon razonable y sin sujecion al requisito de
subasta publica. En dicha ordenanza se especificaran las razones por
las cuales se considera justo y necesario prescindir del requisito de
subasta. El canon de arrendamiento razonable se determinard
tomando como base el costo y la vida util de la propiedad y los tipos
de arrendamiento prevalecientes en el mercado. El arrendamiento de
nichos o parcelas que hayan de dedicarse a la inhumacion de personas
fallecidas estd excluido del procedimiento de subasta. El municipio
dispondrd por ordenanza todo lo relativo a este tema”.

POR CUANTO: La Corporacién Caribbean Restaurants, LLC. es una corporacion
fordnea con fines de lucro que se dedica al negocio de restaurantes de

comida répida (“fast food”) y cuenta con la franquicia de Burger King
en todo Puerto Rico.

POR CUANTO: De conformidad con la Escritura de Arrendamiento NUm. 5 de 10 de
febrero de 2006 otorgada ante el Notario Publico Alberto Cayetano
Rodriguez y previamente autorizado mediante Ordenanza Nium. 37,
Serie 2004-2005, el Municipio de Aguas Buenas le arrendd un lote de
terreno de 1,116 metros cuadrados aproximadamente, del predio del
Estacionamiento Municipal Coliseo Samuel “Sammy” Rodriguez en el
Barrio. Mula para la construccién de un Burger King.

POR CUANTO: La referida corporacion ha sometido una propuesta con fecha del 2 de
febrero de 2026 a la Alcaldesa, Hon. Karina Nieves Serrano para
renegociar en mutuo acuerdo entre las partes un pedido para la
cancelacion del arrendamiento vigente antes de su vencimiento el cual
tiene una terminacion el dia 10 de febrero de 2028 con el interés de

realizar un proyecto de rehabilitacién y mejoras a la instalacion con una
inversién aproximada.

POR CUANTO: La propuesta presentada por Caribbean Restaurants, LLC. es a los
términos de; 10 aflos como término inicial a comenzar en mayo de dos
mil veintiséis (2026) y terminando en abril de dos mil treinta y seis
(2036) con opciones de renovacion para extender el término inicial por
dos (2) periodos adicionales consecutivos de cinco (5) afios cada uno,
bajo los mismos términos y condiciones establecidos en el presente
arrendamiento y un canon de arrendamiento que sera razonable segln
el andlisis del canon prevaleciente y comparable con aquellos en el
mercado.

POR CUANTO: La construccién de las mejoras al Burger King y la operacién del
establecimiento de comida rapida, contribuird al desarrollo econémico
de nuestro pueblo, creando nuevos empleos directos e indirectos al
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igual que aumentara los ingresos municipales por medio del cobro de
canones de arrendamiento, patentes y arbitrios de construccion.

POR CUANTO: La politica publica de la Administracién Municipal esta centrada en la
creacion de empleos y el desarrollo econdmico. Ademas, nuestra
administracion realizara todas las gestiones necesarias permitidas en
ley para allegar fuentes de ingresos para la continuacién de servicios
de excelencia a nuestros ciudadanos. Con la aprobacion de esta
Ordenanza, se cumplen ambos propdsitos.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS
BUENAS, PUERTO RICO LO SIGUIENTE:

SECCION 1RA: Autorizar al Municipio Autdnomo de Aguas Buenas, a través de su
Alcaldesa Hon. Karina Nieves Serrano o a la persona que esta designe,
a negociar un nuevo contrato de arrendamiento del area del
estacionamiento donde estad ubicado el Burger King en la propiedad
municipal que sita en la Carretera 174, Barrio. Mula, del Coliseo Samuel
“Sammy” Rodriguez, a la corporacion Caribbean Restaurants LLC., con
el proposito e interés de realizar un proyecto de rehabilitacion y
mejoras a la instalacion.

SECCION 2DA: El contrato de arrendamiento tendra una vigencia de veintidds (22)
afios, y el canon de arrendamiento que el arrendatario pagara a la
Administraciéon Municipal sera de la siguiente manera:

a) Por los primeros dos (2) afios del término del arrendamiento
previo Caribbean Restaurants LLC., pagara al Municipio una
renta basica anual de dos mil seiscientos sesenta y dos ddlares
($2,662.00) plazos consecutivos mensuales, es decir, el canon
actual hasta el afio dos mil veintiocho (2028). -

b) Tres mil doscientos ddlares ($3,200.00) en plazos
consecutivos mensuales del afio tres (3) hasta el afio cinco (5).

c) Tres mil setecientos ddlares ($3,700.00) en plazos
consecutivos mensuales del afio sexto (6) hasta el afio diez (10).

d) De ejercer el Municipio la primera opcidn de renovacién, del afio

once (11) hasta el afio quince (15) la renta basica sera de cuatro

mil doscientos délares ($4,200.00) en plazos consecutivos
mensuales.

De ejercer el Municipio la segunda opcion de renovacion, del afio

dieciséis (16) hasta el afio veintidds (22) la renta basica sera de cuatro
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SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

SECCION 6TA:

SECCION 7MA:

mil setecientos ($4,700.00) ddlares en plazos consecutivos
mensuales.

La Alcaldesa podra convenir con el arrendatario, Caribbean Restaurants
LLC., todas las clausulas y condiciones que mejor representen los
intereses econdmicos del Municipio de Aguas Buenas a tenor con las
disposiciones aplicables con el Codigo Municipal de Puerto Rico.

El inmueble pasara a ser una propiedad del Municipio de Aguas Buenas
al término de los veintidds (22) afios, con la primera opcién de negociar
un nuevo acuerdo con el arrendatario. Si el arrendatario permanece en
posesion de la propiedad luego de expirado el término del
arrendamiento, dicha posesidn no constituira una renovaciéon o
prdrroga de este arrendamiento. En el periodo por el cual no se llegue
a un acuerdo entre el arrendador y el arrendatario, este Gltimo pagara
una renta mensual igual a vez y media de la renta mensual que en ese
momento esté pagando el arrendatario por mes.

La renovacion del contrato en cuestidn debera contar con la aprobacién
de la Legislatura Municipal, mediante resolucién y el podra renovarse
bajo las mismas clausulas o condiciones u otras que resulten mas
beneficiosas al Municipio.

Copia certificada de esta Ordenanza sera enviada a la Oficina de la
Alcaldesa, Oficina de Finanzas, Departamento de Estado y a cualquier
otro Departamento o Agencia que lo requiera.

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion y de ser firmada por la Alcaldesa.

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO
RICO, EL DIA 27 DE MAYO DE 2026.

HON. RAFAEL MEDINA LOPEZ DELINE COTTO KOPEZ

PRESIDENTE

LEGISLATURA MUNICIPAL

SECRETARIA INTERINA
LEGISLATURA MUNICIPAL

Y FIRMADA POR LA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO,
)E AGUAS BUENAS, PUERYO RICO, EL DIAcy’_LDE JUNIO DE 2026.
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CERTIFICACION

YO, MADELINE COTTO LOPEZ, SECRETARIA INTERINA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, POR LA PRESENTE CERTIFICO:

Que la que antecede es el texto original de la Ordenanza Nimero 14, Serie 2025-2026,
aprobada por la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo de Aguas Buenas, Puerto
Rico, en la 1" Sesidn Ordinaria. La misma celebrada el 27 de mayo de 2026.

VOTOS AFIRMATIVOS 11 VOTOS ABSTENIDOS 0 VOTOS EN CONTRA 0

VOTOS AFIRMATIVOS:

1) Hon. Rafael Medina Ldpez

2) Hon. Edgardo Cotto Gomez

3) Hon. José Otafio Malavé

4) Hon. José Rosatio Diaz

5) Hon. Carmen N. Ortiz Medina
6) Hon. Aurea E. Rivera Colon

7) Hon. José M. Sanchez Pérez

8) Hon. Griselle Hernandez Batalla
9) Hon. Linette Lépez Lépez

10) Hon. Andrés E. Encalada Massa
11) Hon. Roberto Velazquez Nieves

AUSENTES Y EXCUSADOS
1) Hon. Miguel Valdés Morales
2) Hon. Erika M. Hernandez Quintana
3) Hon. Luis R. Gomez Vazquez

CERTIFICO, que todos los Legisladores Municipales fueron debidamente citados para
la referida Sesidn, en la forma que determina la Ley.

Y PARA QUE ASE CONSTE, expido la presente y hago estampar, el Sello Oficial del
Municipig, Aut guas Buenas, hoy 2% de %Q de 2026.
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Secretaria Interina
Legislatura Municipal
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