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Ordenanza Nimero 13 Serie 2025-2026
(Proyecto de Ordenanza niim. 11 Serie 2025-2026)

PARA AUTORIZAR AL MUNICIPIO AUTONOMO DE AGUAS BUENAS A TRAVES DE
SU ALCALDESA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO O A LA PERSONA QUE
ESTA DESIGNE, A NEGOCIAR UNA ENMIENDA DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO QUE CUMPLA CON TODAS LAS DISPOSICIONES LEGALES Y
REGISTRALES DE NUESTRO ORDENAMIENTO JURIDICO DE UN PREDIO DE
TERRENO APROXIMADAMENTE DE 2,500 METROS CUADRADO UBICADO EN LA
PROPIEDAD MUNICIPAL QUE SITA EN LA CARRETERA 174 BARRIO. MULA AREA
DEL ESTACIONAMIENTO DEL COLISEO SAMUEL: “SAMMY" RODRIGUEZ, ANTES
BARRIO SONADORA. A LA CORPORACION PBF DEVELOPMENT, LLC. PARA LA

CONSTRUCCION DE UNA FRANQUICIA DE LA CADENA "POPEYES LOUISIANA
KITCHEN"; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: La Ley 107-2020, seg(in enmendada, conocida como “Cddigo Municipal
de Puerto Rico”, en su Articulo 1.008, inciso (o) faculta a los Municipios
a “ejercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo asunto de
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de la comunidad y
en su desarrollo econdmico, social y cultural, en la proteccién de la
salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la
solidaridad de las comunidades y en el desarrollo de obras y actividades
de interés colectivo con sujecion a las leyes aplicables”.

POR CUANTO: El Articulo 2.030 — Arrendamiento Sin Subasta establece que: "/njo
obstante, lo dispuesto en el Articulo 2,035 de este Cddigo, cuando el
interés publico asi lo requiera, el municipio, mediante ordenanza, podra
reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal mueble e
inmueble a base de un canon razonable y sin sujecion al requisito de
subasta publica. En dicha ordenanza se especificaran las razones por
las cuales se considera justo y necesario prescindir del requisito de
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subasta. El canon de arrendamiento razonable se determinard
tormando como base el costo y la vida dtil de la propiedad y los tipos
de arrendamiento prevalecientes en el mercado. El arrendamiento de
nichos o parcelas que hayan de dedicarse a la inhumacion de personas
fallecidas esta excluido del procedimiento de subasta. EI municipio
dispondrd por ordenanza todo lo relativo a este tema”.

POR CUANTO: La Corporacion PBF Development West, LLC. es una corporacion
foranea con fines de lucro que se dedica al negocio de restaurantes de
comida rapida (“fast food"), debidamente organizada y existentes bajo
las leyes del Estado de Delaware, Estados Unidos de América y
debidamente autorizada para hacer negocios en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y cuenta con la franquicia de Popeyes
Louisiana Kitchen en todo Puerto Rico.

POR CUANTO: De conformidad con la Escritura de Arrendamiento NGm. 39 de 26 de
diciembre de 2024 otorgada ante el Notario Publico Ketzia Michelle
Rosario Rodriguez y previamente autorizado mediante Ordenanza
NUm. 6, Serie 2024-2025, el 16 de octubre de 2024, el Municipio de
Aguas Buenas le arrendd un predio de terreno de 2,500 metros
cuadrados aproximadamente, del predio del Estacionamiento Municipal
Coliseo Samuel “Sammy” Rodriguez en el Bo. Mulas para la
construccién de un Popeyes.

POR CUANTO: La referida corporacion ha sometido una propuesta con fecha del 2 de
febrero de 2026 a la Alcaldesa, Hon. Karina Nieves Serrano para
renegociar en mutuo acuerdo entre las partes un pedido para realizar
una enmienda al arrendamiento vigente por concepto de cambios y

| modificaciones al disefio original el cual contemplaba la construccidn
de la estructura tipo “free standing” de manera independiente y
separada del Burger King por un nuevo modelo de manera contigua y
adosada a la edificacion existente en la que opera el restaurante Burger
King.

POR CUANTO: La construccion de las mejoras al Popeyes y la operacién del
establecimiento de comida rapida, contribuira al desarrollo econdmico
de nuestro pueblo, creando nuevos empleos directos e indirectos al
igual que aumentara los ingresos municipales por medio del cobro de
canones de arrendamiento, patentes y arbitrios de construccion.

POR CUANTO: La politica pablica de la Administracion Municipal estd centrada en la
creacion de empleos y el desarrollo econdmico. Ademas, nuestra
administracidn realizara todas las gestiones necesarias permitidas en
ley para allegar fuentes de ingresos para la continuacion de servicios
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POR TANTO:

SECCION 1RA:

SECCION 2DA:

SECCION 3RA:

SECCION 4TA:

SECCION 5TA:

SECCION 6TA:
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de excelencia a nuestros ciudadanos. Con la aprobacién de esta
Ordenanza, se cumplen ambos propdsitos.

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS
BUENAS, PUERTO RICO LO SIGUIENTE:

Para autorizar al Municipio Auténomo de Aguas Buenas a través de su
Alcaldesa Honorable Karina Nieves Serrano o a la persona que esta
designe, a negociar una enmienda de contrato de arrendamiento que
cumpla con todas las disposiciones legales y registrales de nuestro
ordenamiento juridico de un predio de terreno aproximadamente de
2,500 metros cuadrados ubicado en la propiedad municipal que esta
sita en la carretera 174 Barrio Mula area del Estacionamiento del
Coliseo Samuel “Sammy” Rodriguez, antes Barrio Sonadora a la
Corporacion PBF Development West, LLC., para la construccidn de una
franquicia de la cadena “Popeyes Louisiana Kitchen”.,

El propdsito e interés es realizar un cambio al proyecto de rehabilitacion
y mejoras de la instalacion para la construccion de un nuevo concepto
estructural que en su origen era una estructura independiente por una
estructura contigua y adosada a la edificacion existente en la que opera
el restaurante Burger King.

Todos los demas términos y condiciones de la Escritura de
Arrendamiento Nim, 39 de 26 de diciembre de 2024 otorgada ante el
Notario Publico Ketzia Michelle Rosario Rodriguez y previamente
autorizado mediante Ordenanza NUm. 6, Serie 2024-2025, el 16 de
octubre de 2024 y correspondiente al Contrato NGm. 2025-000229
registrado en la Oficina del Contralor, continuaran en vigor e
inalteradas.

La Alcaldesa podra convenir con el arrendatario, PBF Development
West, LLC., todas las clausulas y condiciones que mejor representen
los intereses econdmicos del Municipio de Aguas Buenas a tenor con
las disposiciones aplicables con el Cddigo Municipal de Puerto Rico.

La enmienda del contrato en cuestion debera contar con la aprobacién
de la Legislatura Municipal, mediante resolucion y el podra renovarse
bajo las mismas clausulas o condiciones u otras que resulten mas
beneficiosas al Municipio.

Copia certificada de esta Ordenanza sera enviada a la Oficina de la
Alcaldesa, Oficina de Finanzas, Departamento de Estado y a cualquier
otro Departamento o Agencia que lo requiera.
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SECCION 7MA:  Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion y de ser firmada por la Alcaldesa.

APROBADO POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO
RICO, EL DIA 27 DE MAYO DE 2026.

HON7R<FAEL MEDINA LOPEZ MADELINE CO'I'I'OigPEZ

PRESIDENTE SECRETARIA INTERINA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

APROBADA Y FIRMADA POR LA HONORABLE KARINA NIEVES SERRANO,
ALCALDESA DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, EL DIA E JUNIO DE 2026.
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KARINA NIEVES SERRANO
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CERTIFICACION

YO, MADELINE COTTO LOPEZ, SECRETARIA INTERINA DE LA LEGISLATURA
MUNICIPAL DE AGUAS BUENAS, PUERTO RICO, POR LA PRESENTE CERTIFICO:

Que la que antecede es el texto original de la Ordenanza Nimero 13, Serie 2025-2026,
aprobada por la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo de Aguas Buenas, Puerto
Rico, en la 1 Sesién Ordinaria. La misma celebrada el 27 de mayo de 2026.

VOTOS AFIRMATIVOS 11, VOTOS ABSTENIDOS 0 VOTOS EN CONTRA 0

VOTOS AFIRMATIVOS:

1) Hon. Rafael Medina Lopez

2) Hon. Edgardo Cotto Gémez
3) Hon. José Otaiio Malavé

4) Hon. José Rosario Diaz

5) Hon. Carmen N. Ortiz Medina
6) Hon. Aurea E. Rivera Coldn
7) Hon. José M. Sanchez Pérez
8) Hon. Griselle Hernandez Batalla
9) Hon. Linette Lépez Lépez

10) Hon. Andrés E. Encalada Massa
11) Hon. Roberto Veldzquez Nieves

AUSENTES Y EXCUSADOS
1) Hon. Miguel Valdés Morales
2) Hon. Erika M. Hernandez Quintana
3) Hon. Luis R, Gémez Vazquez

CERTIFICO, que todos los Legisladores Municipales fueron debidamente citados para
la referida Sesidn, en la forma que determina la Ley.

Y PARA QUE AST CONSTE, expido la presente y hago estampar, el Sello Oficial del
Mumcuplo ujénomo de Aguas Buenas, hoy Z# de maﬁa de 2026.

Secretaria Interina
Legislatura Municipal
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